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4. Якщо отримана вартість об’єкта різними 
методами приблизно однакова за кінцевий 
результат доцільно вважати середнє значення, 
якщо отримані результати суттєво відріз-
няються, який результат вважати більш 
коректним вирішувати експерту.  
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ВНЕДРЕНИЕ МЕТОДИКИ КЛАСТЕРИЗАЦИИ ДЛЯ ПОСТРОЕНИЯ ЭКОНОМИКО-МАТЕМАТИЧЕСКИХ 
РЕГРЕССИОННЫХ МОДЕЛЕЙ ОЦЕНКИ НЕДВИЖИМОСТИ 

Цель. Целью исследования является построение экономико-математических моделей методами 
регрессионного анализа, что позволит установить не только лучшую оценочную модель для данной 
конкретной выборки, но и установить принципы моделирования стоимости объектов недвижимости на 
основе известных цен аналогов. Реализацию алгоритма регрессионного анализа необходимо начать с 
построения матрицы выборочных парных коэффициентов корреляции. Исчисление и анализ коэффициентов 
корреляции позволят установить связь стоимости с каждым из факторов. Методика. Методика основывается 
на применении метода дендрограм с использованием пространственно сжатых факторов. С целью выбора 
метода группировки объектов недвижимости целесообразно провести сравнительный анализ и тестирование 
различных методов кластерного анализа. Результаты. Выполненные исследования доказывают важность 
применения методики кластеризации для внедрения в Украине массовой оценки недвижимости. Качество 
экономико-математических моделей определяют характеристики адекватности, устойчивости и полезности 
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