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KOMIIVIEKCHA IHTEI'POBAHA TEXHOJIOI'TA
BUT'OTOBJIEHHSI JOKYMEHTAIII I3 3EMJIEYCTPOIO
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Ilokazanst  nymu  COBMECMHO20  U320MOGNECHUA  MEXHUYECKOU  OOKYMeHmauuu no
3emaeycmpoicmey u papadomKu MeponpuAmUIl no PAUUOHATILHOMY UCHOIb306AHUIO 3EeMeb.
IIpeonosicennan mexnonozusa 3HAYUMENbHO CHUMNCAem (DUHAHCOBbIE 3amMPAmbl HA U320MO0GNECHUE
MeXHUUECKOU OOKYMEHmMAYUU 1O 3eM1eyCmPOIICE).

In this article described problems of combined of land tenure documentation and effective take
advantage of land. This technology reduces financial expense of the land tenure documentation.

[ocTranoBka npodiemu. Po3BUTOK 3eMeNbHUX BiIHOCHH HA OCHOBI CIiBICHYBaHHS Pi3HUX (opM
BJIACHOCTI Ha 3eMJII0O BUMAarae BiJl 3eMJICKOPHCTYBauiB Ta 3E€MJICBJIACHUKIB BiAMOBITHUX FOPUIUUHUX
JoKyMeHTiB. OCHOBHUMH TaKMMH JOKYMEHTaMH, sIKi IOCBiAUYIOTh MPaBO BJIACHOCTI Ta KOPUCTYBAHHIO €
JepkaBHi akTH MpaBa BIacHOCTI Ha 3emuto, JlepskaBHI akTH Ha MPaBO TOCTIHHOTO KOPUCTYBaHHS
3eMJIet0 Ta IOTOBOPH MPO OPEHIY 3eMJTi.

3emsieBNopsAAHI poOOTH, TOB's3aHI 3 BUTOTOBJICHHS TEXHIYHOT IOKYMEHTAllii i3 3eMJICYCTPOIO
MOBUHHI OyTH TiCHO TOB’ f3aHi 3 MUTaHHAMHU OXOPOHHU 3eMeJIb Ta X e(DeKTUBHOTrO BUKOPUCTAHHS. Takum
YMHOM KOMIUIEKCHMH MiAXiA B MHMTaHHAX 3eMJIEYyCTPOlO, MMOB's3aHWIl 3 BUTOTOBJIEHHSAM TEXHIUHOI
JIOKYMEHTAIIiT i3 3eMJISYCTPOIO Ta OJJTHOYACHOIO PO3pOOKOIO MPOIO3ULLii i peKOMEHallii 111010 OXOPOHH
LMX 3eMeJlb € BaXKIMBOIO Ta aKTYalbHOIO MPOOIEMOIO.

3B'5130K i3 BAKJIMBAMH HAYKOBHMH i NPAKTHYHHMH 3aBJaHHAMHU. BuCBiTIeHi B naHii
nyOikalii MUTaHHA TICHO TOB s3aHi 3 3eMeNbHMM KOJEKCOM YKpaiHH, 3akoHOM Ykpainu <«lIpo
0XOpOHY 3eMenb», Yka3om [lpesunenra YkpaiHuinono nprBaTusallii 3eMeb.

AHaii3 ocTraHHIX aochiKkeHb i myOgikamifi, B SIKHX 3aM0YATKOBAHO BHpilIEeHHN i€l
npoo6aemu. [Iporec cTaHOBIIEHHS HOBHUX 3€MebHO-MaliHOBUX BiTHOCHH MPOBOJIUTHCS B HAIIiN JepxKaBi
HaATo TOBMBHO. [Ipo 1le CBITYUTP HEOAHOPA30BUM TMEpeHic TpPaHUYHUX TEPMIHIB 3aBepLICHHS
MpUBATHU3ALII] 3eMETTbHUX AUISHOK, HAJAaHUX FpoMajsHaM y KOpucTyBaHHA. BianosigHo no Ilepeximnnx
nosioskeHp [1] mpuBaTH3aitis 3emii moBuHHa OyTH 3aBepiieHa 10 01.01.200&.

Opnak, B 6araTbOX perioHax irHOpYeThCs BUKOHaHHS Yka3iB llpesumeHTa Ta 3akoHiB YKpaiaw,
piBeHb MpUBaTH3aLlii 3eMi carae He Oinbine 50 BifCOTKIB.

IHocranoBka 3aBaanHs. OpHi€l0 i3 OCHOBHUX TpoOJieM MOBLIBHOI MpUBATH3ALlii 3eMelbHUX
JUISHOK € HECMPOMOXKHICTb CUIBCBKOrO HACEJIeHHS OIJIaTh BUTpAT, MOB'A3aHI 3 BUIOTOBJICHHAM
TEeXHIYHOT 3eMJIEBIOPSAAHOI JOKyMeHTalii. B 3B’sS3ky 3 1M BHHMKae mpobiema MOCIiIKEHHS Ta
PO3pOOKHM HM3KHM TEXHIYHHUX, MPABOBUX Ta €KOHOMIUYHHUX MEXaHi3MiB, fKi O JO3BONIMIN 3HAYHO 3HU3WTHU
BUTpPATH Ha pPO3poOKy TexHIYHO! mokymeHtauii. [lpy 1poMy ciig 3ayBaskWTH, IO BHUTOTOBJIEHHS
TEeXHIYHOT JIOKyMEeHTallii He MOBUHHO OYyTH CaMOLILTIO, 2 Ma€ CYMPOBOIKYBATUCH KOMITJIEKCOM pOOIT,
OB’ sI3aHUX 3 OXOPOHOIO 3eMeJIb Ha IaHil TepuTopii Ta iX ePeKTUBHUM BUKOPHUCTAHHSIM.
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HeBupimeni 4acTunn 3arajbHoi mpoodsgemn. DopmyBaHHsS MpaB BJIACHOCTI HA 3eMJIIO Ta
KOPUCTYBaHHS HEI0 Ha OCHOBi MPAaBOYMHHUX JOKYMEHTIB € OJHI€I0 i3 MEepLIoYeproBUX 3agady B
3eMeJIbHUX BiHOCHMHAX. BupilmieHHs 1uMX 3afgaud cOopusTHME 3aly4YeHHIO IHBECTHMLIH Ta KpeIUTHHX
($oHIIB B 3eMeNbHI pecypcH, CpUATUME MiATPUMLI CilIbCbKOTOCMOAAPCHKOr0 BUPOOHHUKA Ta PO3BUTKY
MiclieBoro mianpuemcta. OJHOYACHO, BHUPINICHHS MUTaHb BUTOTOBJICHHS TEXHIYHOT JOKyMEHTalii i3
3eMJIeyCTPOIO NIOBUHHO TiCHO YB'S3YBaTHCh 3 OXOPOHOIO 3€Melb Ta 1X palioHaJIbHUM BUKOPUCTAHHSM.
BnacHa uiit npobnemaruii npucBsueHa qaHa myOikaris.

BukJiaa ocnoBHoro marepiaay. [TounHatouun 3 1992poky B YkpaiHi 31iHCHIOETBCS TPUBATH3ALLIS
3eMebHUX JUISHOK JUIS iHAWBIAYaJIbHOTO, TaYHOTO i rapakHOro OYAIBHHUIITBA, BEJSHHS OCOOWCTOrO
CEJITHCBKOTO TOCTIONAPCTBA TOLO. 3 Li€I0 METOIO BUTOTOBIISIETHCS BiAMOBiIHA TEXHIUHA TOKYMEHTALLisl.

Crin 3ayBaykuTH, 110 MO-TIepLle TEMIH MPUBATH3ALIIT 3eMJTi 3aJIMILIAIOTHCS AOCTATHHO HU3bKUMH 13-
3a HEAOCTaTHLOro (hiHAHCYBaHHS 3€MIIEBIOPSIOHUX pOOIT, MOB’A3aHMX 3 KOPHUCTYBAaHHAM Ta
MPUBaTH3ALIEI0 3eMelib, a MO-Apyre — BACOKMMH LliHAMU Ha PO3poOKY TEXHIUHOI JOKYMEHTaLii, o He
3aBXKAM  33[0BOJIBHSIE  TUIATDKECIPOMOXHICT  HaceJeHHs. 3  iHWoro OOKy, 3eMJIEBHOPSIHY
JOKYMEHTAL[iI0 BUTOTOBJISIIOTH Oe3 BpaxyBaHHsA (pakTopiB MaiOyTHIX pHU3HKIB, TOOTO 30epe:KeHHs arpo
na”amwadTiB Ta MPUPOAHOT POJIOUOCTI 3eMelib. 3BiCH BUHHUKAE 3a7aua KOMIUIEKCHOTO BUPILLEHHS AaHOi
npobjaeMu — pPo3poOKM TEeXHIUYHOI AOKyMEHTauii i3 3eMIIeyCTpOI0 3 BpaxXyBaHHSIM MpOMO3ULiil Ta
peKoMeH AL 111010 X e(eKTUBHOrO BUKOPUCTAHHS Ta OXOPOHH.

KommnnekcHy iHTerpoBaHy TEXHOJIOTH0 BUTOTOBJIEHHSI TEXHIUHOT JOKYMEHTAL{ i3 3eMJIeyCTPOIO Ta
e()eKTUBHOTO BUKOPHUCTAHHS 3eMeJib MPEeACTaBUMO Ha puc. 1.
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Ha paHomy pucyHkKy mnokazaHo, 10 00’€KTOM J[dOCTiMKEHHS € 3eMelibHI pecypcd MEeBHOro
aJMiHICTPATUBHO-TEPUTOPIaTbHOTO YTBOPEHHS.

OcHoBHOIO MpobJeMoro, sika BUHUKJIA B JaHWK Yac B YKpaiHi € ileHTrudikalis npaB BIacHOCTI UM
KOPUCTYBaHHS OKpEMHMHM 3eMeJbHUMH AUIITHKAMU 3 BpaxyBaHHAM NPUHLMITY Ha#Kpamoro Ta
HaiiepeKTUBHIILOTrO iX BUKOPUCTAHHS MPU YMOBIi 30€peKEeHHS Ta OXOpPOHU 3eMellb.

Ha mnigroropuiii craaii BUpimleHHS AaHOI MpoOJieMdu 30UParOTh ICHYIOUI 3eMJICBIOPSAAHI Ta
kaprorpadiuHi MaTepiajdu Ha JaHy TEpPUTOPiIO, BHUBYAIOTh 3eMJICOLIIHOYHY JIOKYMEHTAIlilOo, HasBHI
IPYHTOBi, Treo0OTaHiuHi, TiApOreosoriuHi OOCTEeXEHHS TOLIO, BCTAHOBIIOIOTH TMPABOBUN CTaTyc
BUKOPUCTAHHS 3eMellb 3eMJIEBJIACHUKAMM Ta 3eMJIEKOPUCTYBayaMH, BWU3HAYAIOTh LUISXW MPUB’ SI3KU
3HIMaJIbHOI Fe0Ie3MYHOT MepesKi A0 ENMHOT CUCTEMH KOOPAMHAT JIePIKaBH.

[licna kaMmepanbHOro BHMBYEHHs BCiX HasBHUX MaTepiajliB Mo JaHid TepuTopii Ta il
0e3nocepeIHBOr0 MOJILOBOTO 00CIiyBaHHS MPUCTYNAIOTh O BUKOHAHHS M€0Je3UYHUX Ta KaJacTPOBUX
poOIT, a TaKOXK I'PYHTOBUX Ta iHIIUX MOJHOBUX O0OCTEIKEHb.

B npoueci reome3nuHux podiT OyaylOThb OMOPHY 3HIMajdbHy Mepexy i 3abe3nedeHHs
KaJacTpOBOrO 3HIMAaHHS 3eMeJIbHUX AUISIHOK [ BETMKMX MACHBIB 3eMejlb ClIbCbKOMOCMOAapChKOro Ta
Jicorocniofapebkoro npusHaueHHs B M 1:5000 3 BuzminieHHAM mnaiB (3eMeJIbHUX YacTOK) KOXKHOTO
3eMJIeKOpHUCTyBaya. B Hacenenux myHkrax 3HiMaHHs BeayTh B M 1:1000 (1:2000)3 BupijeHHIM
3eMeJIbHUX JiJITHOK KOXKHOTO 3€MJIEBIACHUKA UM 3€MIIEKOpUCTYyBaya.

B mnporieci BHKOHaHHS T€OAE3UUYHUX pPOOIT MPOBOMATH PSJl KagacTpoBHX pobOiT. 30kpema,
BCTaHOBJIIOIOTH 1 OTOXKYIOTh MEKi CYMIKHUX 3eMJIEBJIaCHMKIB UM 3eMJIEKOPUCTYBAaUiB; iJeHTU(IKYIOTb
MpaBO KOPUCTYBAaHHS YW PO3MOPSAIKEHHS 3EMEJIbHUMM JUISHKAMH OKpeMHMH (QI3UYHMMH  Ta
IOPUAMYHUMH 0c00aMH; BH3HAYalOTh (DaKTMUYHE LIJTbOBE BUKOPHUCTaHHS 3eMJi; poOJATH 30HYBaHHS
TepUTOpii Ta NMPUCBOIOIOTH KAaAacTPOBI HOMEPH 3eMeNbHUM IinsHKkaM. [licis 3aBepiueHHs MOJIbOBHX
reo/Ie3NYHUX Ta KaJacTPOBUX POOIT CTBOPIOIOTH IHAEGKCHY KaaacTpoBy Kapty Beiel Tepuropii B M 1:5000
Ta iHIEeKCHI KazacTpoBi kKapTu mo okpemuM kBaptasam (M 1:2000; 1:1000).

3aKJIIOYHUM Pe3yJIbTaTOM JJaHOTO eTally € CTBOPEHHs KaTaJlory KOOPAMHAT OMOPHOI 3HIMaJIbHOI
Mepeski, iHaekcHux kamactpoBux kapt M 1:5000; 1:2000rta 1:1000, a Takoxk crnmcky (peectpy)
3eMJICBJIACHUKIB Ta 3eMJIEKOPHCTYBaUiB, /€ BKIIOYAlOTh Ha3By 3eMJICBJIACHUKA YW 3€MIICKOPHUCTYBaua,
foro ineHTUGIKaifHUNA KOJI, KaJJACTPOBUI HOMEp 3eMelIbHOT IUISHKH, ii MUIOILy, HOPMATUBHY TPOIIOBY
LiHY, BEJIMYMHY 3eMeJIbHOTrO MoJaTKy (OpeHIHOT IUIaTH) Ta MPABOBCTAHOBIIIOIOUMI TOKYMEHT Ha Hel.

ITicns 3aBepieHHS NMOJIBOBUX Ta JIAOOPATOPHUX JOCIIKEHb IPYHTIB, BAKOPUCTOBYIOUHM HasIBHHUI
kaptorpadiuHuii MaTepials, CKJIaJalOTh KapTOrpaMu arpoBUPOOHWYMX TIpyN IPYHTIB JIAHOI TEpUTOPIi,
BMICTYy PYXOMHX TMOKHBHHUX pedoBHH (a30Ty, docdopy, Kajii), KUCIOTHOCTI, a TAaKOXK KapTorpamy
KPYTHU3HH cXWiliB. Ha OCHOBI MpoBeneHNX MOCIiIKEeHb CKIIQIAI0Th CXeMY PallioHaTbHOTO BUKOPUCTAHHS
3eMelib JIAaHOT TepUTOpil Ta po3poOJISIIOTh P 3aXO0/iB 1 peKOMeHallil Mo oxopoHi IpyHTiB. [Ipu 1ibomy
CTa€ MOJMJIMBMM HaJaTH PEKOMEHHALil MO0 OXOPOHHW TPYHTIB Ta iX e(eKTHBHOrO BHKOPHCTaHHS
KO’KHOMY 3€MJIEBJIACHUKY UM 3eMJIEKOPHUCTOBAYY 30Kpema.

3ayBakUMO, 10 BIAMOBIAHO 10 4acTuHHM Jpyroi cT. 209 3eMenbHOro KOAEKCY <«KOIITH, SKi
HAaIXOIATh Yy TIOPSAAKY BIOIIKOAYBaHHS BTPaT CUIBCHKOTOCIIOAAPCHKOTO Ta JIiCOrOCNOAapchKOro
BUPOOHULTBA, BUKOPUCTOBYIOTbCS BHKJIIOUHO HA OCBOEHHS 3€Mellb AJSl CUIbCbKOTOCMONAPCHKUX i
JIICOTOCTIONAPCHKUX TOTPeO, TMOJIMIICHAS BiJMOBIMIHUX YTifb, OXOPOHY 3€Mellb, BIAMOBIAHO [0
po3po0JIeHNX TporpaM Ta MpPOLECiB 3eMJIeyCTporo. BukopucTaHHs HMX KOINTIB Ha iHINI Widl He
JIOTTYCKAETHCS.

TakuM 4MHOM, KOHCOJiAYIO4YM (hiHAHCOBI KOIUTH, SKi MPU3HAYEH] U1 OXOPOHU 3eMejlb Ta KOLITH
OKPEeMUX FOPUIUYHUX i (Pi3MUHUX OCi0 Ha BUTOTOBJICHHS TEXHIYHOT JOKYMEHTALlii 010 MpaB BIACHOCTI
Ta MPOEKTIB BiBEICHHs 3eMellb MOJKHA CTBOPUTH €IMHY iHTErpOBaHy cUcTeMy 3a0e3neueHHs TepuTopiii
Pi3HOOIUHOIO 3eMIIEBMOPIAOHOI JOKyMeHTauieto. Taka KoHconmifauis KOLITiB A03BOJUTH 3HAUYHO
3[EIIEeBUTH BUKOHAHHS OKPEMHUX MPOLIECiB POOIT i3 3eMJIeyCTpOIO.

Peanizauis po3po0sieHMX TEOpeTMUHMX TMOJIOKEHb TMpoiia anpolbauilo Ha  TepuTopii
[MignickiBcbkoi cinbebkoi panu JonuHebkoro paiioHy IBaHo-®OpankiBebkoi oGnacti. BignosigHo no
PO3p00JIEHOT BUILIEHABEAEHOT TEXHOJIOTIHHOT CXeMH BUKOHAHUI KOMIUIEKC re0e3MUHUX Ta KaJacTPOBUX
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pobiT, a mig kepiBHULITBOM Tipodecopa [lanaca P. M. — koMrieke IpyHTOBUX 00CTexeHb Ta po3poOKa
3ax0fiB LIOAO PaLiOHAILHOIO BUKOPUCTAHHS 3eMeJb Ta iX OXOPOHHU.

3neleBieHHs] OKpeMUX BUAIB poOiT i3 3emiieycTpoto ckiano 3-4 pasu.

BucHoBkH. 3anponoHoBaHa KOMITIEKCHA iHTEPOBaHA TEXHOJOTis BUTOTOBJIEHHS JOKYMEHTaLii i3
3eMJIEyCTPOI0 Ma€ MpaKTUYHE 3HA4YeHHS 1 JO3BOJIE. MiABUIIMTH SKICTb 3eMJICBIOPAJHHUX POOIT;
3MIENIEBUTH BUTOTOBJICHHS TEXHIYHOI JOKyMEHTallli Ha OKpeMi BUIW pPOOIT; 3MiMCHIOBATH OXOPOHY
3eMedb i iX pallioHaJbHe BUKOPUCTAHHS SIK B LIIJIOMY Ha TEPUTOPIl, TaK i OKPEMUMH 3eMJICBJIaCHUKAMH Ta
3eMJIEKOPUCTYBauyaMH.

1. 3emenwvnuii kooexc Ykpainu — Xapkie . ToB «Odicceii», 2002. — 600. 2. 3akon Ykpainu «Illpo
oxopony 3emennv», 19.06.2003, N 962 — IV.
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LINIE | STREFY RO ZNIC ODLEGLOSCI Z SIEDLISK DO
DZIALEK | ICH ODDZIALYWANIE NA PRZEBIEG GRANIC Ml EDZY
GOSPODARSTWAMI

© Harasimowicz S., Janus J., 2007

Distance between farmlands and household dwellings present one of the most important factors
that have a bearing on profitability of agricultural production. Presented editorial contains a
description of methodology of determining lines and zones of equal variances of distances from farm
holdings to land plots within the area of Filipowice village. The analysis was conducted based on
calculated matrix of distances of all farm holdings to all land plots situated in the given village,
counted along agricultural transport routes. The presented methodology may represent an element of
valuation of agricultural land spatial structure. A matrix used in calculation represents also an
important element of optimizing procedures for agricultural land arrangement.

1. Wprowadzenie

Odlegtos¢ uprawianych gruntow od siedlisk gospodarstw jest jednym znyefa czynnikow
wptywajacych na optacalnos¢ produkcji rolniczej. Przylelnie gruntéw do siedlisk o jeden kilometr
prowadzi do zmniejszenia naktadoéw na transport rolniczy o 10 do 25% oraembnuzyskiwanego
dochodu o0 5 do 10% {Dembowska i Lachert 1974, Stelmach i inni 1975, Woch 1989).

Odlegtosci dziatek gruntowych od siedlisk gospodarstw we wsi wykadupe, przewznie
przypadkowe, zrdznicowanie. Utrudnia to ocene potozenia dziatlek gruntowych na terenie wsi oraz
interpretacgi zmian ich przynalmosci do gospodarstw. Zakres zmian odlegiadruntow do siedlisk
okreslaja w ogdllnych zarysach rozmiary wsi, polozenie terendw osiedlowych oraz uklad drog
dojazdowych do gruntéw uwzglniajacy réznorodne przeszkody terenowe w postaci potokdw, linii
kolejowych itp. Zupetnie odmiennie ksztaltujes giozktad roznic odlegkri do dziatek z siedlisk
wybranych dwu gospodarstw. Zmiennos¢ tych réznic odlegtosci jest stosunkowo niewielka i ograniczona
przez odlegtos¢ midzy rozpatrywanymi siedliskami. Charakteryzujealedwie kilka roznic odlegtosci,
ktére odnosg sic do przewaajacej wiekszosci dziatek.

Analiza potozenia dziatek gruntowych na terenie wsi oraz wydzielonych stref i ogranictaje
linie réwnych réznic odlegtosci z siedlisk do gruntéw zostata przeprowadzona na podstawie obliczonej
macierzy odlegtosci wszystkich siedlisk do wszystkich dziatek potozonych w danej wsil@ia@a tej
podstawie granice stref roznic odlegtoénajp przebieg przybiiony, poniewa odlegto&i mierzone g
do najblizszych wierzchotkow tych dziatek, a odnaszie do calego ich obszaru rozghjacego si



