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Проаналізовані тенденції реорганізації промислових територій міста в умовах 
переходу до ринкової економіки. Досліджувалась інтенсивність використання таких 
територій, характер змін у їх функціональному навантаженні і виникнення нових форм 
власності в структурі таких підприємств. Підкреслюється роль територій промислових 
підприємств, особливо які розташовані в серединній зоні Львова, для подальшого 
перспективного розвитку міста. 
 

З метою виявлення інтенсивності використання виробничих територій міста, виявлення 
існуючих проблемних ситуацій та особливостей функціонування діючих підприємств різних форм 
власності, визначення пріоритетів розвитку підприємств, змін їх економічної діяльності тощо, було 
проведено пілотне обстеження цілого ряду виробничих підприємств міста. Було обстежено ділянки 
з дрібними виробничими підприємствами в центральній частині міста і ділянки з крупними 
промисловими підприємствами в зоні серединного поясу міста (для прикладу розглянуто групу 
підприємств, яка розташована в районі залізничного вокзалу). 

Вибрані ділянки в центральній частині міста розташовані вздовж основної композиційної осі 
центру міста – проспекту Свободи, серед житлової, історично сформованої квартальної забудови. 
Тут на момент завершення розробки Генерального плану Львова 1992 р. хаотично розташовувалося 
до 80 дрібних виробничих підприємств: окремо розташованих цехів – філіалів крупних 
підприємств, відомчих гаражів, ремонтно-будівельних організацій тощо, які згідно з згаданим 
документом передбачалося винести на резервні території промислових зон. Але свого часу ці 
пропозиції не були реалізовані. Тому зараз, як показали проведені дослідження, переважну 
більшість дрібних виробничих підприємств в центрі міста здано в оренду або приватизовано і 
відповідно реконструйовано під інші функції: торгові (гуртівні, офіси), виробничі (дрібне, приватне 
виробництво), обслуговуючі (перукарні, косметичні кабінети) тощо. 

Аналіз цих ділянок показав, що незважаючи на зміну функцій окремих виробничих 
підприємств, територія, яку вони займають, є набагато цінніша, ніж економічна ефективність від їх 
функціонування. Крім того, будівлі, в яких знаходяться вказані підприємства, перенасичують 
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внутрішньоквартальний простір дисгармонуючою забудовою низької якості. Окремі виробничі 
приміщення вже приватизовані і завдяки їм на вказаних ділянках формується інфраструктура 
підприємств малого бізнесу. Процес приватизації та оренди дрібних виробничих споруд поширю-
ється (причому спонтанно), і у компаній-орендаторів переважним попитом користуються під-
приємства, площа територій яких (як показали проведені дослідження) коливається в межах 1–3 га. 
При викупі або оренді таких підприємств для розгортання підприємницької діяльності характерна 
повна зміна функцій. Вдалим прикладом цього є реконструкція в центрі міста фабрики паперових 
білових виробів під офіси косметичної фірми “Оріфлейм”. 

Підприємства, яким належать території від 5–10 га і більше, опинились в більш складній 
ситуації, ніж дрібні підприємства: їх споруди частково використовуються самим підприємством, 
частково викуповуються або здаються в оренду або залишаються незадіяними і занепадають. 
Функції новоутворених фірм в межах конкретного підприємства, як правило, не узгоджені між 
собою, можуть бути екологічно небезпечними і т.п.  

Для пілотного обстеження потужних промислових об′єктів Львова були вибрані такі 
промислові гіганти, як "Кінескоп" (площа території 10, 4 га), ВО “ЗТА” (площа території – 9,2 га ) 
"Електрон" (10, 6 га) та деякі інші. При цьому обстежувалась територія не тільки власне цих 
вибраних підприємств, а дещо більша: аналізувалося їх розміщення серед житлової забудови в 
межах ділянок ЖЕКів (№ 20103, № 20602, №3 0101, № 30102), на території яких і розташовані 
вибрані промислові підприємства.  

Перша ділянка – це квартал в межах вулиць Тургенєва, Залізняка, Антоновича, Куль-
парківської, вся територія якого ще на початку 90-х років належала ВО “Кінескоп”. В даний час 
приміщення цього підприємства, за даними Єдиного реєстру, приватизовані і здані в оренду 12 
підприємствам. З них 5 підприємств мають тільки юридичну адресу, інші – здійснюють діяльність 
за такими напрямками: електронна промисловість (2 підприємства), будівельна (1 підприємство). 
Решта підприємств орієнтовані на роздрібну та оптову торгівлю. При цьому два підприємства з 
загальної кількості зареєстрованих є приватними (на одному працює 256 осіб, а друге має тільки 
юридичну адресу). Проникнення нових функцій на промислові території обстежуваних підприємств 
відображено на рис. 1а.  

Візуальне обстеження території ВО “Кінескоп” показало, що на території цього підприємства 
є набагато більше приватних фірм, ніж тих, що було зареєстровано в Єдиному реєстрі. Так, 
практично всі невеликі споруди вздовж вул. Антоновича, а це дво-, триповерхові житлові будівлі, 
які колись були включені в структуру промислового комплексу, зараз приватизовані або здані в 
оренду під офіси, магазини, кафе, бари. Невеликі одноповерхові цехи, які знаходяться на вулицях 
Залізняка і Антоновича, пристосовані під об’єкти сервісу обслуговування машин (мийка, покраса, 
ремонт). У промисловому корпусі по вулиці Кульпарківській перші поверхи використані під 
магазини. Один з корпусів заводу передбачено реконструювати під торговий центр (розробляється 
проект). Отже, новостворені функції на промисловій ділянці заводу є не що інше, як так звана 
тіньова виробнича діяльність. При цьому створюється враження про згортання виробничого 
процесу ВО “Кінескоп”. 

Друга ділянка – це група кварталів в межах вул. Городоцької, Горської, Федьковича, 
Пастернака, Тургенєва, Смаль-Стоцького. Підприємство, яке колись розташовувалось у межах цієї 
ділянки, мало назву ЗТА. Зараз, за даними Єдиного реєстру, на цій території зареєстровано 30 
підприємств за такими напрямками діяльності: більше половини підприємств (17 підприємств) 
орієнтовані на ринкову торгівлю (наприклад, колективне підприємство “Відродження Львова” – 137 
працюючих), на роздрібну, оптову торгівлю та громадське харчування. Напрямок діяльності 
дочірного підприємства «ІНТЕРМПРИЛАД» (1646 працюючих), утвореного на території заводу, 
орієнтовано на виробництво засобів зв′язку; автомобільне господарство – приватне підприємство 
«НЕОФІТ» – 613 працюючих. З зареєстрованих 30 підприємств 10 мають в даному місці лише 
юридичну адресу, а сама діяльність, ймовірно, здійснюється в іншому місці (див. рис. 1).  

Обстеження території в межах вулиць Городоцької, Горської, Федьковича, Пастернака, 
Тургенєва, С. Смаль-Стоцького показало, що на території автотранспортного підприємства 14606 на 
вулиці Федьковича 34-б (площа ділянки 1,7 га, площа під забудовою 8000 м2) створено приватне 
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енергетичне підприємство «НЕОФІТ» (напрям діяльності – автомобільне господарство, кількість 
працюючих – 613 осіб). Воно є зареєстрованим, але інші фірми (магазин, офіси) не зареєстровані. Так 
само на території заводу телеграфної апаратури з боку вулиці Городоцької виник приватний ринок, 
приміщення здаються під різні офіси, магазини, які так само не відображені в Єдиному реєстрі. 

 

 

Рис. 1. Проникнення нових функцій на старі промислові підприємства Львова: 

 – територія старих промислових підприємств; 
нові підприємства, які зареєстровані в Єдиному державному реєстрі і розміщені  

на території досліджуваних ділянок: 
 – підприємства з кількістю працюючих понад 100 осіб;  – підприємства  

з кількістю працюючих 2–20 осіб;  – підприємства, юридичні адреси яких зареєстровані  
в житлових квартирах; – підприємства, які мають тільки юридичну адресу 

 
Третім зареєстрованим потужним підприємством на цій території є колективне підприємство 

“ВІДРОДЖЕННЯ ЛЬВІВ” за адресою вулиця Горська, 2 (сфера діяльності – ринкова торгівля, 
кількість працюючих – 137 осіб) 

Третя ділянка – це група кварталів в межах вулиць Залізничної, Олени Степанівни, Братів 
Міхновських, Короткої. На цій території серед житлової забудови розташовані АТ «Концерн 
Електрон» (головне управління), Швейне об′єднання «Власта», завод низьковольтних ламп, завод з 
ремонту обчислювальної техніки, автобаза управління зв‘язку. За даними Єдиного реєстру, в межах 
цієї ділянки зареєстровано виникнення також нових функцій (див. таблицю, рис. 2; в таблиці, 
наприклад, наведено перелік підприємств, які були зареєстровані в Єдиному реєстрі). 
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Аналіз виникнення нових підприємств на базі виробничих приміщень  
старих промислових підприємств 

Назва 
підприємства,  
яке здає свої 
приміщення в 

оренду 

Назва підприємства, яке 
орендує приміщення 

Чисель-
ність 
працю-
ючих 

Вид діяльності Адреса 

ПО “Електрон” 

Товариство з обмеженою 
відповідальністю 

виробничо-будівельна 
дільниця 

25 
Виробництво технологічної 

оснастки 
Залізничний р-н, 

вул. Стороженка, 32 

ПО “Електрон” 

Товариство з обмеженою 
відповідальністю “ОМНІ 

СФІР ТРЕЙД” 
/українсько-американське/ 

62 Електричні мережі Залізничний р-н, 
вул. Стороженка, 32 

ПО “Електрон” 
Приватне підприємство 

“ДВА Л” 
20 

Промисловість засобів 
зв’язку 

Залізничний р-н, 
вул. Стороженка, 32 

ПО “Електрон” 
Приватне підприємство 

“Отава” 
4 

Промисловість засобів 
зв’язку 

Залізничний р-н, 
вул. Стороженка, 32, 

корп. 3 

ПО “Електрон” 

Підрозділ пусконалагоджу-
вальне управління 
“Карпати” ОСБМП 

“УКРСПЕЦВОДМОНТАЖ” 

16 

Виробництво 
технологічного 
устаткування для 

підприємств торгівлі і 
громадського харчування 

Залізничний р-н, 
вул. Стороженка, 32 

ПО “Електрон” 
Товариство з обмеженою 

відповідальністю 
“БІОКОМ” 

0 
Оптова торгівля 

недержавних організацій, 
крім споживчої кооперації 

Залізничний р-н, 
вул. Стороженка, 32 

СКБ “Електрона” 
Приватне підприємство 

“КОЛІСНИЦЯ” 
3 Опоряджувальні роботи 

Залізничний р-н, 
вул. Олени 

Степанівни, 35 б 

СКБ “Електрона” 
Приватне підприємство 

“ДОБРА СПРАВА” 
4 

Оптова торгівля 
недержавних організацій, 
крім споживчої кооперації 

Залізничний р-н, 
вул. Олени 

Степанівни, 35 б 

СКБ “Електрона” 
Виробничо-комерційне 
приватне підприємство 

“СВАРОГ-СЕРВІС” 
12 Автомобільне господарство 

Залізничний р-н, 
вул. Олени 

Степанівни, 35 б 

Штаб ДНД 
“Електрон” 

Виробничий кооператив 
“КІМ” з обслуговування 
засобів обчислювальної 

техніки 

4 Монтажні роботи 
Залізничний р-н, 

вул. Стороженка, 33 

Цех “Електрона” 
Приватне підприємство 
“міні маркет “ЛЮКС” 

23 
Ремонт іншого 

промислового устаткування 
і приладів 

Залізничний р-н, 
вул. Залізнична, 18 

Завод 
низьковольтних 
ламп ПО “Іскра” 

Приватне підприємство 
“АВТО-ВІКТОР” 

0 
Електролампова 
промисловість 

Залізничний р-н, 
вул. Залізнична, 20 

Автобаза 
управління 
зв’язку, 

Приватне підприємство 
фірма “РАРИТЕТ” 

0 
Приватне підприємство 

фірма “раритет” 
Залізничний р-н, 
вул. Залізнична, 26 
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Продовження табл. 

СУ -54, 
Приватне підприємство 
фірма “Золота нива” 

232 Опоряджувальні роботи 
Залізничний р-н, 

вул. Братів 
Міхновських, 23 

Фабрика 
верхнього 

трикотажу фірми 
“Луч” 

Приватне підприємство 
“ГАЛ-ЦЕНТР” 

375 
Виробництво трикотажних 
виробів (крім виробництва 
на замовлення населення) 

79018, м. Львів, 
Залізничний р-н, 

вул. Братів 
Міхновських, 11 

 

 

Рис. 2. Проникнення нових функцій на старі промислові підприємства Львова: 

 – території промислових підприємств; 
нові підприємства, які зареєстровані в Єдиному державному реєстрі і розміщені  

на території досліджуваних ділянок: 
 – підприємства з кількістю працюючих понад 100 осіб;  – підприємства  

з кількістю працюючих 2–20 осіб;  – підприємства, юридичні адреси яких зареєстровані  
в житлових квартирах; – підприємства, які мають тільки юридичну адресу 

 
Отже, як показали пілотні обстеження промислових територій міста за допомогою 

візуального обстеження і даних Єдиного державного реєстру, фірми можуть реєструвати свої офіси 
на підприємствах, в житловому будинку за адресою житлової квартири (це – юридична адреса), а 
для виробничого процесу можуть використовувати приміщення на території будь-якого заводу або 
фабрики як у Львові, так і в будь-якому іншому населеному пункті. Достовірна інформація про 

Lviv Polytechnic National University Institutional Repository http://ena.lp.edu.ua



 328

розміщення таких виробничих процесів, на жаль, відсутня. А відсутність таких даних не дає повної 
картини про особливості використання виробничих територій шляхом проникнення нових функцій 
на старі підприємства міста. 

Отже, пілотне обстеження промислових територій міста показало, що в місті відбувається 
стихійний процес нашарування нових функцій на виробничих територіях за рахунок недовико-
ристання робочих площ за їх основним призначенням внаслідок загортання виробничої діяльності 
підприємств. Дослідження підтвердило, що в межах промислових територій міста: 

– активізується процес відмирання старих функцій і заміщення їх новими, які раніше не були 
властиві обстежуваним ділянкам; 

– переважає спонтанне сполучення нових функцій, що є результатом продажу або оренди 
виробничих приміщень компаніям-орендаторам під несумісні, а часом екологічно небезпечні функції; 

– зростає величина недовикористаних робочих площ за призначенням, особливо на великих 
промислових об′єктах, за рахунок їх банкрутства, недорозвинутості функцій девелоперських 
структур тощо. 

Водночас спостерігається дефіцит вільних територій для подальшого розвитку міста, зокрема 
центру міста для розгортання житлового будівництва, об′єктів сфери обслуговування та туризму 
тощо. Все це вимагає додаткових територій, а відповідно розробки економічних механізмів нового 
ставлення до території міста як товару, який має свої обмеження і ціну. Таке ставлення до 
виробничих територій міста дасть можливість розглядати їх як резерв для подальшого розвитку 
міста. Це, в свою чергу, вимагає проведення суворої інвентаризації виробничих територій міста 
Львова в процесі розробки нового Генерального плану міста. 
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Викладено передумови формування містобудівельних вузлів у розпланувальній 
структурі Львова. Розглянуто методику їх аналізу і проектування. 

На кожному історичному етапі розвитку сучасного міста його кількісний ріст потребує змін у 
внутрішній організації, одним із проявів якої є формування містобудівельних вузлів. Це є 
закономірний процес ускладнення функціонально-планувальної структури, що притаманне великим 
містам і обумовлене двома основними чинниками. 

Провідна роль серед них належить транспортній системі. У Львові вона складається із 8 
радіальних магістралей, що з’єднують центральну частину міста із зовнішніми напрямками і 
внутрішньоміського кільця, яке знаходиться ще в стадії формування. Деякі ланки цього кільця 
проходять існуючими вулицями в серединній частині міста, трасування інших ще у перспективі. 

Посилення містотвірної ролі транспорту дозволяє говорити про “транспортну інфраструк-
туру”, яка характеризує рівень розвитку транспортної системи і показує можливості міського плану 
до розподілу функцій. Як відомо, потоки транспорту, зони функціональної життєдіяльності та 
ділової активності і відповідно – інженерного обладнання концентрується вздовж головних 
магістралей. У процесі внутрішньої реорганізації міста особливо активно освоюються території, що 
прилягають до основних вузлів транспортно-комунікаційної мережі. Вони являють собою 
потенційний резерв для розосередження там громадських функцій і насамперед – обслуговування, 
що можна вважати другим чинником формування містобудівельних вузлів. Просторова інтеграція 
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